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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

Documentatia este elaboratd in conformitate cu prevederile Anexei 5 din Hotdrdrea de Guvern nr. 907/2016,
adaptatd in functie de specificul si complexitatea obiectivului de investitii propus, in baza Anexei 2 din
Ordinul nr. 589 din 31 august 2015 pentru modificarea Normelor metodologice de aplicare ale Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.’
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A, PIESE SCRISE

l 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITHI

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
“RENOVAREA ENERGETICA A BLOCULUI DE LOCUINTE -
BENONE GEORGESCU, DIN MUNICIPIUL TARGOVISTE, JUD

1.2.0rdonator principal de credite/investitor
UAT MUNICIPIUL TARGOVISTE

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei s
UAT MUNICIPIUL TARGOVISTE e
Str. Revolutiei nr. 1- 3, Judetul Targoviste, tel. 0245611222, fax 0245217951, cod de
inregistrare fiscala 4279944, directiamanagementulproiectelor@pmtgv.ro

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie
ARCHITECTURE TECHNICS OFFICE DESIGN S.R.L.

Aleea Lunguletu nr. 6, bloc D14, sc. 1, ap. 28, sector 2, Municipiul Bucuresti, telefon
0740222372, email office@atodesign.ro , R.C. nr. J40/5119/2017, CUI 37376803.
1.6.Date tehnice

- anul construirii 1977

- regim de inaltime S(tehnic)+P+10+ETh (partial)

- numar de apartamente 88

- aria utila totala 5402 mp (conform masuratori)

- sistem constructiv anvelopa zidarie BCA + pereti din beton ar

| 2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE |

S
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relev ec'
institutionale si financiare

Municipiul Targoviste urmareste imbunatatirea fondului construit printr-o abordare
integrata a eficientei energetice si a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente, conferind
respectul cuvenit pentru estetica si calitatea arhitecturald a acestuia, dezvoltarea unor
mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului construit si asigurarea capacitatii
tehnice pentru implementarea investitiilor.

Proiectul vizeaza cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale,
gestionarea inteligenta si reducerea consumului de energie, reducerea costurilor cu utilitatile,
in conformitate cu conditiile generale de finantare ale Planului National de Redresare si
Rezilienta, Componenta C5-Valul Renovarii, in baza Programului Operational Regional 2021-2027,
precum si in baza prevederilor 0.U.G. nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte si ale Ordinul 163/2009 pentru aprobarea Nor dologice de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 18/2009 privi cg,\é;&r&a R i
energetice a blocurilor de locuinte. A

/\’? ~“\D|’_£LN/’<?

2.2. Analiza situatiei existente ;r identificarea necesitatilor /¢i a d, frcren;elor

Imobilul analizat este edificat in 1977, iar de atunci nu a fost supus tg a ﬂie reparatii
capitale sau de reabilitare, prin urmare cladirea prezinta un grad\ridicat E‘(ﬂ%z gjmora si figica
are un coeficient de transfer termic ridicat $i consumuri mari de \gnergie.

\
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Asociatia de proprietari nr. 102 ce detine in indiviziune blocul 82A din Strada dr. Benone
Georgescu nr. 16 a solicitat finantarea lucrarilor de renovare energetica a cladirii, prin actiuni
specifice realizarii de investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale
multifamiliale, gestionarea inteligenta si reducerea consumului de energie, reducerea costurilor
cu utilitatile.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea obiectivului de investitii “Renovarea energetica a Blocului de locuinte - 82A, sc.
A si B, Strada dr. Benone Georgescu, Municipiul Targoviste, Judetul Dambovita”, va asigura
cresterea eficientei energetice a cladirii de locuinte.

Obiectivul general al lucrarilor de reabilitare termica este cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte proiectate si construite in perioada 1950-1990, astfel incat si
se obtina scaderea consumului anual specific pentru incalzire cu 103 kWh/m2an, iar emisiile de
CO2 pentru cladirea reabilitata sa fie de 44.03 kg/mp.an fatd de 67.10 kg/mp.an ale cladirii
reale.

Obiectivul specific stabilit pentru cladirea rezidentiald multifamiliald este definit prin
atingerea unor parametri de eficienta energetica:

- sporirea rezistentei termice unidirectionale a peretilor exteriori peste valoarea de 1.8 m2K/W

- inlocuirea tamplariei existente de pe fatade, cu tamplarie termoizolanta etansa cu rama de PVC
pentacameral, tratate low-e si eventual, cu strat de argon, Rmin. = 0.77 m2K/W

- sporirea rezistentei termice a terasei peste valoarea minima de 5 m2K/W

- sporirea rezistentei termice a placii peste subsol peste valoarea de 2.9 m2K/W.

| 3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului
Imobilul ce face obiectul proiectului, compus din teren si bloc de locuinte colective, este
amplasat in intravilanul Municipiului Targoviste, in zona rezidentiala colectiva din vecinitatea
garii orasului, in cartier Micro 6.
Terenul are forma similara cu amprenta blocului, aproximativ dreptunghilara si are suprafata
de 720,00mp conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 70235 si Extrasului
de Carte Funciara pentru Informare nr. 71990 (619,00mp conform fisei bunului imobil).
Vecinatati:
e N teren domeniul public - circulatie carosabila si trotuar pietonal - alee incinta din
strada dr. Benone Georgescu;
e E teren domeniul public - circulatie carosabila si trotuar pietonal - alee incinta din
strada dr. Benone Georgescu;
e S teren domeniul public - circulatie carosabila si trotuar pietonal - alee incinta din
strada dr. Benone Georgescu;
 V teren domeniul public - circulatie carosabila si trotuar pietonal - alee incinta din
strada dr. Benone Georgescu;

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
Terenul este delimitat pe toate laturile de circulatii publice carosabile sau alei de incinta.
Accesul in ambele scéri se face din aleea de incinta cu acces din strada dr. Benone Georgescu
conform planului de situatie, parte integranta din DALI.
Blocul 82A este amplasat in prelungirea si separat de acesta printr-un rost de tasare de blocul
82B, imobil similar, dar care nu este inclus in proiectul de reabilitare energetica.



N

c)

e)

f)

g)

™\ Architecture Technics Office Design

T

datele seismice si climatice

Conform hartilor de zonare seismica (P100/1-2013), imobilul este situat intr-o zoni ce
corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0.30g care devine ag=0.8x0.30=0.24g,
cu o perioada de colf a spectrului seismic Tc=0.7 sec, pentru un seism cu perioada medie de
revenire de 100 ani, care este cutremurul ce este luat in considerare la Stare Limit3 Ultima
(SLU). Coeficientul de amplificare dinamica este, conform normativului P100/1-201 3, Bo=2.5,
pentru intervalul TB-TC.

Din punct de vedere al solicitarilor din vant, conform CR 1-1-4/2012, amplasamentul
corespunde unei presiuni de referinta a vantului gb=0.4 kN/m2, mediatd pe 10 min la 10 m
cu interval mediu de recurenta de 50 ani.

Din punct de vedere al incarcarilor din zapada, conform CR 1-1-3/2012,amplasamentul
corespunde unei valori caracteristice a incarcarii din zapada pe sol sk=2,0 kN/m2 avand
interval mediu de recurenta de 50 ani.

studii de teren:
Nu este cazul.

situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Amplasamentul este deservit de retele electrice de joasa tensiune, retele de distributie apa
rece si canalizare, retele de telefonie, iluminat public, cablu receptie TV / internet si retea
de alimentare cu gaze naturale.

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul nu se afla in zona de protectie a unui monument de arhitectura sau monument istoric.

3.2. Regimul juridic

a)

b)

d)

natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;
Imobilul este proprietate particulara in indiviziune, detinut de Asociatia de Proprietari nr 102.

destinatia constructiei existente;
Bloc de locuinte colective.

includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Imobilul nu este clasat ca fiind monument de arhitectura sau monument istoric si nu se afla
n zone construite protejate.

informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Se vor respecta prevederile Planului Urbanistic Zonal al Municipiului Targoviste aprobat in
Sedinta de Consiliu Local prin HCL nr. 70/20.02.2018.

Se vor respecta caracterul arhitectural al zonei si prevederile si cerintele Certificatului de
urbanism emis in vederea realizarii investitiei.
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3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;
> Categoria de importanta “C” - normala conform HG 766/1997 - Anexa 3.
> Clasa de importanta Ill - conform tabel 4.1. din Codul de Proiectare antiseismica a
structurilor, indicativ P100 -1 / 2013

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.

€) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Anul construirii - 1977.

d) suprafata construita;
» Ac bloc 82A = 619.00mp cf. fisa bunului imobil (615.00mp din masuratori)

e) suprafata construita desfasurata;
> Ad bloc 82A = 7340.00mp cf. fisa bunului imobil (6871.50mp din masuratori)

f) valoarea de inventar a constructiei;
Nu este cazul.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
> Regim de inaltime S(tehnic)+P+10+ETh (partial)
> Nr. apartamente = 88 apartamente (scara A - 44 + scara B - 44)
» Nr. locuri de parcare alocate - 50 (conform D.A.P.P.P. Targoviste)

POT existent si mentinut = 85,97%
CUT existent si mentinut = 10,19

Y V¥

3.4.Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum i ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele
de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Se vor evidentia degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degraddri produse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasdri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza tehnicd.

Blocul a fost executat in anul 1977 si dat in folosinta ulterior; blocul 82A este in forma de
lama, (forma aproximativ dreptunghiulard), cu doud scari separate de o curte de lumind ce
asigura iluminat natural si ventilatie pentru béile apartamentelor, dar si spatiul pentru ghena de
gunoi menajer, dezafectatd in prezent. Aliniat cu blocul 82A, separat printro curtede lumina si
rost de tasare, se afla blocul 82B, imobil similar ca fora si organizare cu cel care face obiectul
proiectului; in rest, ansamblul este amplasat izolat faté de alte constructii.

Structura este in sistem mixt de cadre si pereti din beton armat, cu plansee din beton armat
monolit de 12-13cm. Inchiderile exterioare sunt realizate cu pereti din beton armat placati cu
BCA sau zidarie de BCA, compartimentarile interioare sunt realizate din beton armat sau din
zidarie de BCA cu grosimi de 12.5 si 7.5cm.

Parapetii balcoanelor au fost executati din panouri metalice cu sticla armata, inlocuite de-
a lungul timpului de cétre locatarii care si-au inchis balcoanele fie cu tamplarie pvc si panouri
weiss, fie prin realizarea de zidarii pe maltlmea parapetului sau pe toata inaltimea balconului,
montand ulterior ferestre. inchiderile balcoanelor sunt realizate in prezent cu tamplarie pvc si
geam termopan sau cu rame din cornier si geam simplu.



Tnchiderea la partea superioara a blocului a fost realizata in sistem terasa necirculabild, cu
termoizolatie din BCA si hidroizolatie din carton bituminos; de-a lungul timpului parte din terasa
blocului a fost acoperita de locatari cu o sarpanta pe structura din lemn, fara a fi conformata
corespunzator din punct de vedere structural; invelitoarea este realizata din tabla si din panouri
de azbociment.

Accesul la nivelul terasei se face printr-o scara de beton, similara si in continuarea celei
care asigura circulatia verticala in bloc, scara prin care se accede si la etajul tehnic.

Din punct de vedere functional, imobilul are destinatie de bloc de locuinte, avand pe fiecare
nivel curent cate doua apartamente de 2 camere semidecomandate, un apartament de 2 camere
decomandat si un apartament de 3 camere decomandat, in total 44 de apartamente pe fiecare
scara, respectiv 88 in intreg blocul.

Etajul tehnic are cate o camera tehnica a ascensorului si cate doud uscatorii pe fiecare
scara; de la acest nivel se face iesirea catre terasele utilizate in prezent ca spatii de depozitare
de catre locatarii de la etajele superioare (zonele acoperite cu sarpante).



Subsolul tehnic este destinat distributiei coloanelor de alimentare cu apa, canalizare
mena]era si pluviala; asoc1a1;1a de proprietari nr. 102. a renuntat la bransamentul de alimentare
cu apa rece amplasat in subsol si a refacut instalatia de alimentare a blocului direct din ciminul
exterior, pe un traseu aparent, izolat, amplasat la parterul blocului, iar distributia verticala s-a
realizat prin casa scarii unde au fost montate si apometrele individuale. Dlstnbui;1a catre baile
adiacente curtii de lumina se face prin acestea (adlca pe un traseu situat m extenoru£ cladirii),
uneori neizolat. e

i

Subsolul este afectat de inundatiile care se
produc ca urmare a traseelor de canalizare sau
alimentare cu apa (pana la relocarea acestora)
deteriorate si de refularea ocazionala a canalizarii
publice situata la o cota superioara subsolului blocului
82A

Fatada nu are elemente arhitecturale deosebite, finisajele sunt realizate din tencuieli
decorative din similipiatra, de culoare gri; peretii de capét (calcanele) au fost placati cu
caramlda aparenta; parte din aceasta este desprinsa, impreuna cu tencuiala suport.

Tn special pe zona de capat a blocului, locatarii au realizat lucrari de termoizolare cu
polistiren de 8-10cm, care nu indeplineste conditiile de izolare asa cum au fost acestea stabilite
prin Auditul Energetic.

Tamplaria initiala a blocului a fost realizata din lemn; de-a lungul timpului proprietarii au
inlocuit tamplaria initiala cu elemente din pvc si geam termopan.

La realizarea releveelor s-a constatat ca unii proprietari au executat lucrdri care au
modificat aspectul exterior al imobilului:

- Parte din apartamentele amplasate la parterul Blocului 82A (50%) au realizat lucrari de
extindere a suprafetei construite a apartamentului, cu cca 1,5m in exteriorul amprentei
blocului (lucrari pentru care nu au fost prezentate autorizatiile de construire aferente) si
pentru care s-au executat demolari locale ale unor tronsoane de plin din planul inchiderilor
exterioare pentru a putea fi asigurata legatura functionala;

- Suprafata construita a acestor extinderi nu apare in documentele cadastrale.
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Extinderi realizate p rea in Scara A

Extinderi realizate pe fatada cu intrarea in Scara B
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Balcoane incluse in suprafata utild a apartamentelor prin
realizarea de inchideri de zidarie la fata balconului si montaj
timplarie de ferestre;

- Parte din proprietari au realizat lucrari de termoizolare a
fatadelor cu polistiren de 8-10cm, care nu respecta cerintele
de izolare stabilite prin programul de reabilitare termica a
locuintelor colective, iar la nivelul terasei necirculabile, unii
proprietari de la etajele superioare au realizat sarpante pe
structura din lemn si invelitori din azbociment sau tabl3.

Referitor la modificarile executate de proprietari, la lucrarile de izolare a fatadelor si la

lucrarile de modificare a teraselor in sarpante, conform Ghidului specific — Conditii de accesare
a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor
de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, componenta 5 — Valul
renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in cladiri
rezidentiale multifamiliale, operatiunea A.3 — Renovarea energeticd moderatd sau aprofundatd
a cladirilor rezidentiale multifamiliale*), Anexa Model G "Situatii particulare aplicabile” se pot
stabili urmatoarele solutii de incadrare a lucrérilor

Pentru blocurile care au sarpante construite fara autorizatie de construire, se poate
proceda la:

Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucrari de termoizolare a
planseului peste ultimul nivel), cu conditia intrarii in legalitate a sarpantelor neautorizate,
nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucrdri de termoizolare a
planseului peste ultimul nivel) fara intrarea in legalitate a sarpantelor neautorizate, cu
conditia incadrarii respectivelor cheltuieli in categoria cheltuielilor neeligibile.

Demolarea sarpantelor executate fara autorizatie de construire, nu mai tarziu de data
receptiei la terminarea lucrarilor, cu toate implicatiile de rigoare asupra documentatiei
elaborate si asupra indicatorilor de performanta energetic3.

Cheltuielile aferente demoldrii nu se vor include in proiect (nici in categoria cheltuielilor

neeligibile).

12
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Decizia proiectantului referitoare la sarpantele neautorizate realizate peste terasa blocului
82A din Strada dr. Benone Georgescu este de a le desface / demola (conform pct. c din ghid) si
de a executa lucrdrile de reabilitare termicd, refacere straturi de protectie si sisteme de preluare
a apelor pluviale, inclusiv montarea panourilor solare, la nivelul terasei necirculabile, luind in
considerare urmatoarele aspecte:
structura sarpantei nu este dimensionata corespunzator, iar elementele structurale nu sunt
uniforme, continue si nu sunt ancorate de structura de rezistenta a blocului, ci sunt simplu
asezate,
in aceasta situatie nu se pune problema realizarii de lucriri de interventie prin consolidari locale
la elementele structurale ale sarpantei, ci de refacere in totalitate a acesteia, pentru a se putea
obtine o structura portanta capabila sa sustina sistemul de panouri solare;
invelitoarea este realizata din panouri ondulate de azbociment, a céror utilizare este interzisi
prin reglementarile legale;
racordul sarpantei cu elementele de inchidere ale etajului tehnic si panourile de inchidere din
zona timpanelor sunt neconforme.

Cheltuielile aferente demolarii sarpantelor au fost incluse intr-un capitol separat (Alte
cheltuieli), care nu se adauga valorii investitiei din Devizul General (conform precizarilor ghidului
de finantare), beneficiarul urmand sa decida modul de acoperire a costurilor aferente acestui

capitol de lucrari.

Il.  Blocurile care au parti dintr-o scara de bloc deja reabilitate (de exemplu, doar prin
izolarea termica (partiald) a partii opace a fatadelor, inlocuirea tamplariei exterioare,
inchiderea balcoanelor/logiilor) - situatii:

a. Lucrari executate CU autorizatie de construire (ex. inchiderea balcoanelor) sau realizate
ulterior construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea tamplariei
exterioare), care SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform avizului
proiectantului care a pregatit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de
finantare prin PNRR) si care se pastreaza, conform solutiei tehnice a proiectului.

Tn proiectul propus spre finantare se vor include doar masuri/lucrari complementare de
crestere a eficientei energetice.
Costurile aferente acelor lucrari se identifica si se elimina din bugetul proiectului.

b. Lucrari executate CU autorizatie de construire (ex, inchiderea balcoanelor) sau realizate
ulterior construirii blocului, dar care NU NECESITA autorizare (ex. inlocuirea tamplariei
exterioare), care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform declaratiei
proiectantului care a pregatit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de
finantare prin PNRR) si care urmeaza a fi demolate/inlocuite in cadrul proiectului, conform
solutiei tehnice a proiectului.

¢. Lucrari executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea autorizatiei
de construire (de exemplu, izolarea termica partiala a partii opace a fatadelor, inchiderea
balcoanelor), insa lucrarile respective SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (in
acest sens existand avizul proiectantului care a pregatit documentatia tehnico-economica
in vederea solicitarii de finantare prin PNRR) se poate continua procesul de pregitire,
evaluare si selectie daca in proiectul propus spre finantare au fost incluse alte
lucrari/masuri complementare de crestere a eficientei energetice, conform Ghidului
Specific (de exemplu, izolarea partiala a partii opace a fatadelor etc.).

Costurile aferente acelor lucrari se identifica si se elimina din bugetul proiectului.

d. Lucrdri executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea autorizatiei
de construire, care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnicd a proiectului (conform
declaratiei proiectantului care a pregatit documentatia tehnico-economicd in vederea
solicitarii de finantare prin PNRR) si care urmeaza a fi demolate, se poate continua procesul
de pregatire, evaluare si selectie, cu conditia demolarii lucrarilor in discutie nu mai tarziu
de data receptiei la terminarea lucrarilor.
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Cheltuielile aferente demolarii nu se vor include in proiect (nici in categoria cheltuielilor
neeligibile).

Decizia proiectantului referitoare la modul de incadrare al cheltuielilor aferente elementelor

sau lucrarilor de reabilitare realizate de proprietari la suprafetele vitrate

Elaboratorul DALI nu a avut acces la documente care sa arate ca tamplaria inlocuita de
proprietari la ferestre este conforma cu cerint;ele stabilite prin Auditul Energetic in ceea ce
priveste coeficientul de transfer termic, prin urmare s-au inclus in proiect lucrarile de
inlocuire a tuturor ferestrelor (conform pct. b din qh1d)

Elaboratorul DALI nu a avut acces la documente care sa ateste ca inchiderile balcoanelor s-
au realizat cu Autorizatii de Construire sau ca elementele de tamplarie montate la balcoane
indeplinesc cenni;ele stabilite prin Auditul Energetic in ceea ce priveste coeficientul de
transfer termic; in stabilirea lucrarilor de inlocuire a elementelor de tamplarie deja
montate la inchiderile balcoanelor, s-a tinut cont si de optiunea propnetanlor de a le
mentine (justificata de amenajarile interioare realizate de acestia), prin urmare, in proiect
au fost incluse lucrarile pentru inlocuirea a cca 50% din elementele de inchidere a
balcoanelor deja inchise si lucrdrile de inchidere a balcoanelor care nu sunt inchise
(evaluate conform reglementarilor de la pct c.) si d.));

Pentru blocurile care au extinderi (inclusiv extinderi de balcoane/logii), construite
ulterior executiei blocului, fara autorizatie de construire, se poate proceda la:
Includerea activitatii de reabilitare a acestor extinderi (inclusiv balcoane/logii) in cadrul
proiectului cu conditia intrarii in legalitate a spatiilor executate ulterior constructiei si
neautorizate nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

Cheltuielile aferente intrarii in legalitate nu se vor include in proiect (nici in categoria
cheltuielilor neeligibile).

Includerea activitatii de reabilitare a acestor extinderi (inclusiv extinderi de balcoane/logii)
in cadrul proiectului fara intrarea in legalitate a extinderilor neautorizate, cu conditia
incadrarii respectivelor cheltuieli in categoria cheltuielilor neeligibile.

Demolarea extinderilor (inclusiv extinderi de balcoane/logii) executate fara autorizatie de
construire nu mai tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

Cheltuielile aferente demolarii nu se vor include in proiect (nici in categoria cheltuielilor
neeligibile).

Decizia proiectantului referitoare la modul de incadrare al cheltuielilor aferente extinderilor

construite unterior executiei blocului 82A din Strada dr. Benone Georgescu:

- lasolicitarea proiectantului Asociatia de Proprietari nr. 102 a transmis o nota prin care
proprietarii apartamentelor pentru care s-au realizat extinderi in afara suprafetei
construite a blocului declara pe propria raspundere ca vor derula si finaliza
demersurile de intrare in legalitate pana la implementarea proiectului de reabilitare
energetica;

- prin urmare, cheltuielile aferente lucrarilor de reabilitare energetica realizate in
zonele de extindere, pentru care beneficiarul a furnizat documente privind
autorizarea lucrarilor sau declaratii pe proprie raspundere privind intrarea in
legalitate, au fost incluse in capitolul "cheltuieli eligibile”;

Pentru prezentarea situatiei centralizatoare privind lucrarile executate ulterior constructiei

blocului, proiectantul elaborator al Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie
(documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de finantare prin PNRR), a completat
Centralizatorul din Anexa Model G, inclusiv Avizul/Declaratia proiectantului privind
conformitatea/neconformitatea lucrarilor cu solutia tehnica a proiectului (Model | din Anexa la
Ghidul specific).
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Analiza realizatd la fata locului a relevat deficiente ale finisajelor, tampliriei,
hidroizolatiilor de la terase, trotuarelor, elementelor de inchidere si preluare ape pluviale:

- degradari ale tencuielilor de la subsol, cu expuneri locale ale armiturii structurii de
rezistenta;

- tencuieli exterioare depreciate, cu
fisuri sau desprinderi in zona
planseelor de la balcoane, ale
pasarelelor din curtile de lumina
(dintre scarile A si B, dar si dintre
blocurile 82A si 82B); starea
peretilor de capat (calcan) nu
poate fi evaluata, fiind in mare
parte acoperita de termosistemele
realizate de proprietari;
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- fisuri slabe ale pardoselii parterului;

- degradari ale trotuarului la interfata
cu constructia existenta ca urmare a
tasarii in timp a constructiei - se
constata existenta unor desprinderi,
deplanari si neetanseitati; unele
tronsoane ale imobilului nu au
trotuar la racordul cu terenul
natural;

- infiltratii la fundatii

- rostul dintre blocul 82A si blocul 82B nu este protejat
corespunzator, iar sarpanta realizatd la nivelul
terasei necirculabile este sprijinita pe ambele
cladiri;

- subsolul este innundat fie din scurgeri ale instalatiilor
interioare, fie din refularea canalizarilor exterioare aflate la
0 cota superioara celor din subsolul cladirii;

- terasa blocului a fost ocupata aproape in totalitate de
sarpante ealizate de unii locatari, iar spatiul rezultat este
utilizat in prezent ca depozit (cu potential risc de incendiu);

- structura acestora este realizata “constructiv”, cu elemente
structurale subdimensionate si imbinari realizate neconform;
nu exista un sistem de ancoraj la nivelul structurii din beton,
sarpanta fiind simplu asezata si ranforsata cu prinderi
necorespunzatoare din sarma ce sunt ancorate de pereti sau
parapeti/atice;

- invelitoarea este din panouri din azbociment si tabla ondulata,
cu prinderi necorespunzatoare si fara elemente de etansare
sau preluare a apelor pluviale.

- parapetul terasei prezinta fisuri longitudinale pe linia
prinderilor sarpantei;

16
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Sarpanta terasa scara B

- gurile de preluare a apelor pluviale sunt deteriorate, iar realizarea sarpantelor a permis
directionarea apelor pluviale direct catre exterior, dar fara a fi asigurata preluarea lor prin
burlane pana la nivelul terenului; majoritatea proprietarilor au desfiintat ghenele si
coloanele de preluare a apelor pluviale;

- LA ETAJUL TEHNIC, peretii de inchidere de la camerele lifturilor si de la uscatoriile celor
doua scari prezinta deteriorari semnificative la nivelul zidariilor; infiltratiile generate de
lipsa etansarii racordurilor intre sarpantele executate de locatari si peretii verticali ai
etajului tehnic au sapat in grosimea peretelui, fiind vizibile "gropi” in planul acestora
(elementele ceramice se macina); peretii prezinta fisuri stradpunse in zonele de imbinare sau
in camp si o deviatie de la verticala (in exterior, spre terasd).
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Fisuri strapunse la peretii de inchidere
camera tehnica lift - scara B

18



™\ Architecture Technics Office Design
R

[ moeics | ofiex

§

Vedere din exterior perete de inchidere uscatorie (etaj tehnic) - scara A

- strapungerile realizate de proprietari pentru cosurile centralelor termice sunt realizate
defectuos, fara elemente de etansare a golurilor;

- balustradele interioare de pe casele de scara si balustradele din curtile de lumina au
elemente verticale si mana curenta lipsa, prezinta deficiente de prindere (stabilitate);
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- peste 50% din pasarelele de trecere intre blocul 82A si 82B, sunt complet ocupate de
constructii metalice sau din lemn, utilizate ca spatii de depozitare de catre locatari.
Vederi catre curtea de lumna catre blocul 82B.

3.5.Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cerinta “a” (A) - REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Conform precizarilor din Expertiza Tehnica, constructia este realizatd in anul 1977, an in
care normele seismice in Romania inca nu fusesera actualizate dupa cutremurul devastator din
acelasi an, la acel moment fiind valabila norma de proiectare P13-70.

Sistemul structural a putut fi dedus din sondajele de inspectie in teren limitate. Pe alocuri
au fost facute mai multe presupuneri in ceea ce priveste conformarea si alcatuirea structurii de
rezistentd, bazate pe prescriptiile in vigoare la acea vreme, precum si pe practicile i materialele
utilizate la executia cladirilor in perioada anilor 1977.

Blocul 82A are o structura mixta cadre si pereti din beton armat, plansee de beton armat
monolit in grosime de circa 12-13cm , inchidere cu panouri b.a. si zidarie de BCA; local au fost
dispuse diafragme si cadre de beton armat pentru cresterea rigiditatii.

Distributia in plan a peretilor este aceeasi la toate nivelele, suprapusi pe verticala incepand
de la nivelul fundatiilor, ceea ce asigura un traseu continuu al fortelor seismice si gravitationale
la terenul de fundare; la parter nu sunt realizati pereti suplimentari fata de etaj.

Cerinta “b” (Cc) - SECURITATE LA INCENDIU
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Imobilul are destinatia de locuinte colective si gradul Il rezistenta la foc.

Fatadele din zidarie de BCA, caramida cu goluri sau diafragme de beton, respectiv plaseele
si terasele corespund performantei cerute de gradul Il de rezistentd la foc al blocului, fiind
incadrate in clasa de reactie la foc A1, conform Anexei 1 din Regulament din 7 octombrie 2004
privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de
comportare la foc. '

Referitor la amplasarea imobilului pe teren si distantele fata de vecinatati, se considera
indeplinite cerintele actuale pentru cladiri incadrate in gradul Il de rezistenta la foc, blocul,
constituit intr-un compartiment de incendiu impreuna cu blocul 82B, fiind amplasat izolat fata
de alte constructii.
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Prin desfiintarea sistemului de colectare a gunoiului menajer prin tubulatura amplasata in
curtile de luming, s-a eliminat un potential risc de incendiu si necesitatea separarii caselor de
scara de spatiile respective conform prevederilor din P118/99.

Casele de scara sunt iluminate si ventilate natural prin ferestre amplasate la capetele
tronsoanelor.

Depozitarile de diferite materiale, in general combustibile, realizate de locatari in podurile
create la nivelul sarpantelor neignifugate constituie un pericol de incendiu; de asemenea,
depozitarile realizate cu structuri si inchideri din lemn sau din metal pe pasarelele de trecere
intre blocul 82A si blocul 82B constituie o sursa potentiald de incendiu.

Cerinta “c” (D) - IGIENA, SANATATE S| MEDIU INCONJURATOR
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizati)

Constructia existenta respecta normele de igiend, sanatate si mediu aflate in vigoare la
data proiectarii.

Cerinta “d” (B) - SIGURANTA IN EXPLOATARE S| ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizati)

Constructia existenta respecta normele de sigurantd in exploatare aflate in vigoare la data
proiectarii.

Intrarea in scara A are asigurat accesul pentru persoane cu dizabilitati locomotorii, printr-
o rampa din beton realizata la nivelul treptelor, dar care nu respecta panta reglementati legal;
la scara B nu a fost amenajata o rampa, diferenta de nivel fiind de cca 10cm fatd de cota
trotuarului.

Balustradele din casele de scara si din curtile de lumina sunt deteriorate, prezinta zone fara
elementele verticale sau zone unde nu exista prinderi (planseul din beton este deteriorat, cu
zone desprinse).

La nivelul terasei de la ultimul nivel parapetul nu are inéltimea normata, dar existenta
sarpantei elimina pericolul caderii accidentale.

Lifturile existente au fost supuse lucrarilor uzuale de intretinere si de modernizare a
motoarelor, partii electrice si partial a cabinelor; in urma realizarii unui raport de analiza de
specialitate se vor stabili solutiile tehnice, dar sunt necesare lucrari de inlocuire a cabinelor, de
modernizare a sistemelor electrice la ambele scari si de eficientizare a consumurilor.

Cerinta “e” (F) - PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Constructia existenta respecta normele de protectie impotriva zgomotului aflate in vigoare
la data proiectarii.

Cerinta “f” (E) - ECONOMIA DE ENERGIE si IZOLAREA TERMICA
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizatd)

Constructia existenta respecta normele de izolare termicd aflate in vigoare la data
proiectarii, dar nu indeplineste cerintele actuale de eficientizare a solutiilor tehnice pentru
limitarea transferului termic al elementelor de constructie si reducerea pierderilor de caldura.
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Cerinta “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

In prezent imobilul nu indeplineste cerintele specifice referitoare la utilizarea sustenabild
a resurselor naturale, fapt specific majoritatii constructiilor rezidentiale edificate pana in anii
2000 in Romania; conform rapoartelor Uniunii Europene, consumul specific de caldura si apa calda
menajera in cladirile rezidentiale din tara noastra este dublu fata de cel al tarilor din restul
uniunii, prin urmare, potentialul de economisire a energiei este estimat la peste 40%.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupad caz.
Nu este cazul.

| 4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I ALE AUDITULUI ENERGETIC:

4.1.Expertizd Tehnicd
a) elaborator - GFR Structuri SRL prin expert A1 - ing. Emil S. Tanas . g
Certificat de atestare: Legitimatie nr. 09891, certificare in i Strgctingivile
cerinta At.

stabilitate”, constructia existenta este incadrata in clasa de risg| seismic Rs Il ce corespuny
utremurului de

precizarilor din Expertiza Tehnica.

Intrucat constructia studiata se incadreaza in clasa de risc seismic Rs Ill, asupra acesteia se
poate interveni si se pot implementa lucrarile de reabilitare energetica stabilite prin studiul de
specialitate, fara a influenta negativ rezistenta, stabilitatea si comportarea in exploatare a
cladirii.

Prin executarea lucrarilor de crestere a eficientei energetice, clasa de risc si gradul de
asigurare seismica stabilite pentru imobil nu se modifica, iar structura si fundatiile sunt capabile
sa preia sarcinile suplimentare aduse de lucrarile pentru cresterea eficientei energetice a cladirii.

inainte de aplicarea termosistemului se impune realizarea unor reparatii privind suportul,
acestea fiind realizate obligatoriu inaintea tuturor lucrarilor de reabilitare energetica; lucrarile
de reparatii stabilite prin Expertiza Tehnica sunt detaliate in cadrul capitolului dedicat - cap. 5
Datele Tehnice ale Investitiei, subpct. iv "repararea elementelor de constructie ale fatadei care
prezinta potential pericol de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii”.

Executarea lucrarilor mentionate este posibila in conditiile in care nu se modifica
reglementarile tehnice (standardele, codurile si normativele) avute in vedere la intocmirea
expertizei.

Desi Expertiza Tehnica nu a facut precizari clare referitoare la consolidarea peretilor de la
etajul tehnic, sunt necesare lucrari de punere in siguranta a acestora, inainte de realizarea
oricaror lucrari de reabilitare termica; conform clarificarii transmise de ing. expert Emil Tanase
prin nota nr. 32/14.11.2022 si transmisa de Primaria Targoviste prin adresa nr. 38596 din
15.11.2022, se vor realiza urmatoarele lucrari:
¢ acolo unde armatura lipseste total se vor realiza aplicari de tencuieli armate in plan orizontal,

la intradosul planteului de beton; in rest se fac reparatii betoane conform precizarilor din
Expertiza Tehnica;
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e pentru zonele de pereti de zidarie cu deficiente majore, semnalati prin prezenta
documentatie, se aplica Expertiza Tehnicd - pentru reparatii folosind tencuieli armate sau
refaceri ale zidariilor.

4.2.Audit Energetic
a) elaborator - GFR Structuri SRL prin auditor energetic ing.Catalin Stefa
Certificat de atestare: seria DA nr. 01958, gradul |, specialitatea C/C
b) concluzii

Rezultatele obtinute pe baza expertizei termo-energetice a cladirii si instat;
acesteia servesc la certificarea energetica a cladirii, precum si la identificarea s -
optime de crestere a eficientei energetice prin reabilitarea sau modernizarea elé de
constructie si a sistemului de instalatii, pe baza caracteristicilor reale ale sistemului constructie-

instalatie, in vederea cresterii eficientei termo-energetice a acestuia.

Sinteza calculelor privind consumurile anuale
» Consumul anual specific de energie pentru incalzirea spatiilor qinc= 213.64 kWh/m?an

. ClasaD
» Consumul anual specific de energie pentru prepararea apei calde de consum Qacm= 74.33kWh/m2an
i~ ClasaD
» Consumul anual specific de energie pentru iluminat wy= 10.90 kWh/m?an
N Clasa A
» Consumul total anual specific de energie qi= 298.87 kWh/m?an
b~ ClasaD

Cladirea se incadreaza in clasa de eficienta energetica D, conform metodologiei din MC001/PIII.

| 5. DATELE TEHNICE ALE INVESTITIEI |

5.1.Descrierea lucrdrilor de reabilitare termica a anvelopei

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5 —
Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri rezidentiale
multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 1

i. izolarea termica a fatadei - parte opaca (termoizolarea peretilor exteriori, inclusiv
termohidroizolarea terasei), prin :

Solutia de reabilitare S1 din Auditul Energetic - izolarea peretilor exteriori cu vata
minerala bazaltica de fatada de 15 cm grosime, protejata cu o masa de spaclu de minim 5
mm grosime si tencuiala acrilica structurata, de minim 1,5 mm grosime.

Tn cazul in care pe fatada exist termoizolatie realizata de proprietari, aceasta se va desface,
se va curata stratul suport, iar noua termoizolatie se-va lipi direct pe perete; pe conturul
tamplariei exterioare se va realiza o captusire termoizolantd, in grosime de 3 cm a glafurilor
exterioare, protejate cu profile de intarire-protectie din aluminiu si benzi suplimentare din
tesatura din fibre de sticla; se vor monta glafuri noi din tabla vopsita in camp electrostatic,
avand latimea corespunzatoare acoperirii pervazului.

In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand
densitatea de minim 30 kg/m3.

In zonele de racord al suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se vor dubla tesaturile
din fibra de sticla si se vor monta profile de colt din aluminiu sau din PVC.
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Toate aerisirile de la bucatarii sau evacuarile cosurilor de la centralele termice existente pe
fatada se vor mentine, proteja, se vor prelugi (daca este necesar) si se vo ipe i
montate la nivelul fatadei reabilitate.

La partea superioara a cladirii este necesara asigurarea continuitatii
urmare termoizolatia peretilor exteriori va fi montatd pe toat3
eliminandu-se astfel puntea termica existentd in prezent in aceasta zo

Solutia de reabilitare $3.1 din Auditul Energetic - se va termoizola
terasei cu vata minerala bazaltica de 30 cm;

La nivelul terasei de la ultimul nivel, pe langa realizarea lucrarilor de termoizolare propriu-
zise, stabilite prin Auditul Energetic, este necesara realizarea unor lucrdri de reparatii si
refacere a sistemului de preluare a apelor pluviale, corelat cu situatia reala din blocul 824,
in sensul reconfigurarii acestuia astfel incat evacuarea apelor meteorice sa se realizeze prin
exteriorul blocului, la nivelul fatadelor si nu prin sistemul de coloane interioare, existent
initial, dar dezafectat de locatari. Sistemul de burlane va fi va fi prevazut cu fir incilzitor
pentru degivrare pe perioada rece a anului, apele meteorice deversand la trotuarul de garda.

Tn acest sens prezentul capitol se va analiza corelat cu capitolul 5.8 Alte tipuri de lucrdiri,
subpct. ii.) repararea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a
apelor meteorice de la nivelul terasei, din prezentul memoriu.

in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste ultimul nivel este foarte important ca izolatia de la nivelul terasei s se
uneasca cu termoizolatia peretilor exteriori; la partea superioara a aticului vor fi montate
sorturi din tabla zincata sau tabla vopsita in camp electrostatic, cu grosimea de 0,5 mm.

izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin:

Solutia de reabilitare S2 din Auditul Energetic - se va monta tamplarie performanta cu tocuri
si cercevele din PVC pentacameral, cu geam termoizolant low-e 4+16+4 mm, cu suprafata
tratata cu strat reflectant (coeficient de emisie e<0,10 si coeficient de transfer termic maxim
U=1,3 W/m2K (R=0,77 m?K/W)); tamplaria va avea sistem de garnituri de etansare si sistem
de ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietati optime de statica a ferestrei
si se vor incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil;

Se vor inlocui toate elementele de tamplarie existentd, avand tocuri din lemn, profile
metalice (cornier) sau profile pvc avand rezistenta termica minima mai mica decat cea
prevazuta in normativul C107/ 2010 (R’min > 0,77 m2K/W) sau nu sunt echipate cu sisteme
de ventilare controlata a aerului.

Prin inchiderea balcoanelor trebuie asigurate masurile de ventilare corespunzatoare a
incaperilor care au acces in acestea; in situatia in care balconul are legatura cu bucataria sau
in balcon se afla montate centrale termice murale sau se evacueaza gaze de la acestea, se
vor lua masuri de prelungire a kitului de evacuare gaze arse pana la exterior si masuri de
asigurare a aportului de aer proaspat necesar bunei functionari a CT.

Avand in vedere precizarea anterioara si tinand cont de precizarile din NORMELE TEHNICE
PENTRU PROIECTAREA EXECUTAREA SI EXPLOATAREA SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE
NATURALE este necesar ca spatiile echipate cu centrale termice sa fie prevazute cu grile de
ventilare; in cazul in care aceste grile nu se pot realiza in tdmpladria noud, prin prezentul
proiect se propune realizarea unor goluri pentru evacuarea gazelor de ardere si pentru
admisia aerului proaspat, cu respectarea normelor specifice anterior mentionate.

Acesta prevedere se va aplica pentru toate incaperile unde sunt amplasate centrale termice
(precizare valabila pentru apartamentele care au centrala termica amplasata pe holul ce are
deschidere catre curtea de lumina).
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Ventilarea naturala a balconului se va face prin prevederea de grile higroreglabile in tamplaria
de inchidere a balconului pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele de anvelopa.

Inchiderea balcoanelor are in vedere atét cresterea performantei energetice a blocului, cat
si imbunatatirea aspectului arhitectural al blocului.

de intrare de casa scarii (chiar daca in prezent nu mai exista), se va
noua, performanta energetic; pentru mentinerea unei temperaturi coy
aceste usi vor fi echipate cu sisteme de autoinchidere.

Tnlocuirea tamplariei in zona accesului in bloc (holul de intrare) se va
NTPEE-2008 privind asigurarea ventilarii casei scarii pe care este
alimentare cu gaze naturale a apartamentelor.

Dupa inlocuirea tamplariei se vor avea in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplariei, dintre toc si
glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa din fibra de sticla;
completarea spatiilor ramase cu spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor cu tencuiala.

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale:
chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticla, mortare hidrofobe.

- echiparea glafulului orizontal exterior cu lacrimare si montarea de profile cu lacrimar la
partea superioara a golurilor din pereti.

- crearea sau desfundarea orificiilor de la partea inferioara a tocurilor, destinate
indepartarii apei condensate intre cercevele.

inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv_izolarea

termica a parapetilor

Solutiile de reabilitare S1+52 din Auditul Energetic

Parapetii balcoanelor au fost realizati din elemente metalice si panouri din sticla armata; in
timp, proprietarii au realizat inchiderea balcoanelor prin montarea de panouri de tamplarie
cu rame din pvc sau cornier direct peste parapetii obturati cu diferite umpluturi sau prin
desfacerea parapetilor si montarea de panouri de inchidere din tamplarie pvc, cu placa weiss
la partea inferioara si geamuri termopan la partea superioara.

Solutia de reabilitare prevazuta pentru termoizolarea balcoanelor va fi similara celei stabilite
pentru anvelopa imobilului, partea opaca, iar solutia de reabilitare sau realizare a inchiderilor
balcoanelor va fi identica solutiei stabilite prin Auditul Energetic pentru anvelopa cladirii,
parte vitrata.

Pentru zona de parapet se propune verificarea stabilitatii structurii parapetului si daca este
necesar, desfacerea si refacerea acestuia, cu o solutie care sa asigure un parapet plin
(structura metalica si inchideri usoare cu placi ciment-carton de tip durok, placocem sau
similar).

In fazele ulterioare de proiectare sau la deschiderea santierului, dupa inspectia in toate
apartamentele, elaboratorul proiectului sau constructorul vor stabili punctual, cu acordul
Expertului Tehnic, solutia de refacere a parapetilor.

izolarea termica a planseului peste subsol neincalzit, prin

Solutia de reabilitare S4 din Auditul Energetic - pentru planseul peste subsol se propune
izolarea termica a acestuia cu polistiren extrudat de 10 cm grosime, protejat cu o masa de
spaclu armata.

Pentru realizarea lucrarilor de termoizolare la nivelul intradosului planseului de la parter, se
vor desface toate traseele de instalatii dezafectate (traseele vechi ale instalatiei de incalzire,
alimentari cu apa sau canalizare) pentru a se putea monta polistirenul extrudat.
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Polistirenul extrudat se va proteja cu o masa de spaclu armata cu plasa din fibra de sticla in
rosime de 5mm.

Inainte de aplicarea termo1zola1;1e1 se vor realiza lucrari de reparatii ale stratului suport, asa

cum sunt stabilite prin recomandarile expertului tehnic.

izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza
de alte spatii comune neincalzite
Solutia de reabilitare a pereulor si planseelor care delimiteaza spal;nle ingk
spai;ule comune neincalzite (spat;n de locuit adiacente holurilor de in
blocului, tinand cont de faptul c& holurile si spatiile comune bloculuilg
izolarea peretilor si a intradosului planseului de peste parter cu vata ba
cm grosime protejaté cuo masé de spaclu de minim 5 mm grosime glet si

-.Lli"m!ﬁh‘.;

it

comune neincilzite (spatii de locuit adiacente curtilor de lumina) - izolarea peretilorexteriori
cu vata bazaltica de fatada de 15 cm grosrme protejata cu o masa de spaclu de minim 5 mm
grosime si tencuiala acrilici structurat3, de minim 1 ,5 mm grosime.

5.2.Descrierea lucrdrilor de reabilitare termicd a sistemului de incdlzire sau a sistemului
de furnizare a apei calde de consum

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific ~ Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 2.

Nu este cazul - blocul nu beneficiaza de sistem centralizat de incalzire sau alimentare cu apa
calda.

5.3.Instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare
mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 3.

solutii de ventilare naturala sau mecanica prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele
de anvelopa;

Tamplaria montata va fi echipata cu grile higroreglabile montate la nivelul profilelor care
contribuie la eliminarea riscului aparitiei condensului pe elementele de anvelopa din
tamplarie si a mucegaiului pe peretii exteriori, ca urmare a realizarii ventilatiei controlate
automat in functie de nivelul umiditatii.

solutii de ventilare naturala organizata sau ventilare hibrida (inclusiv a spatiilor comune),
repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul mentinerii/realizarii ventilarii naturale
organizate a spatiilor ocupate

Se va asigura ventilarea corespunzatoare a incaperilor care au acces in balcoanele inchise
prin realizarea unor panouri de tdmplarie cu ochiuri mobile; in situatia in care balconul are
legatura cu bucataria sau in balcon se afld montate centrale termice murale sau se evacueaza
gaze de la acestea, se vor lua masuri de prelungire a kitului de evacuare gaze arse pani la
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exterior §i masuri de asigurare a aportului de aer proaspat necesar bunei functionari a CT,
prin montarea de grile permanent deschise.

De asemenea, inlocuirea tamplariei la accesul in bloc se va realiza cu respectarea NTPEE-
2008 privind asigurarea ventilarii casei scarii pe care este montata coloana de alimentare cu
gaze naturale a blocului.

solutii de ventilare mecanica centralizata sau cu unitati individuale cu comanda locala sau
centralizata, utilizand recuperator de caldura cu performanta ridicata;

Pentru indeplinirea cerintei de asigurare a ventilarii mecanice cu unitati individuale se pot
monta in peretii exteriori ai unei camere de locuit, sisteme de ventilatie cu recuperare de
caldura cu dublu flux pentru uz rezidential, prin care aerul evacuat din incipere cedeaza
caldura aerului rece si proaspat admis de afara, prin peretii schimbatorului de caldura,
pastrand caldura in incapere si in acelasi timp mentinand un nivel optim de umiditate pe
timpul iernii; vara, fenomenul se inverseaza: aerul fierbinte de afard cedeaza caldura aerului
evacuat, pastrand astfel racoarea in incapere. Solutia nu poate fi acoperitd din bugetul
proiectului §i nu a primit acceptul pentru a fi finantata din surse proprii.

5.4.Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 4.

ii.

iii.

reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat
deteriorate sau subdimensionate;

Circuitele de iluminat din spatiile comune ale blocului sunt cele realizate initial, nefiind
supuse unor lucréri de reabilitare, imbunatatire sau inlocuire; modificarile sau reparatiile
locale realizate de-a lungul timpului au fost efectuate pe trasee aparente.

Se vor dezafecta toate traseele de iluminat din casele de scara, holuri de intrare, acces
subsol, subsol si curti de lumina si se vor reface conform normelor actuale.

Se va reface, de asemenea si tabloul electric aferent iluminatului din spatiile comune, tablou
ce va fi echipat si dimensionat pentru a prelua toti consumatorii si configurat astfel incat sa
poata fi alimentat atat din bransamentul comun al blocului, cat si din sistemul alternativ de
producere a energiei electrice ce urmeaza a fi amplasat pe terasa blocului.

inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

Se vor inlocui toate corpurile de iluminat din spatiile comune ale blocului cu corpuri de
iluminat LED, cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata.

in subsol, in spatiile tehnice neincilzite si in curtile de lumind se vor monta corpuri de
iluminat pentru exterior, cu grad de protectie IP44.

instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde acestea se
impun pentru economie de energie.

Pentru reducerea consumurilor de energie electrica, toate corpurile de iluminat vor fi
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5.5. Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, respectiv modernizarea
sistemelor tehnice ale clddirilor, inclusiv in vederea pregdtirii clddirilor pentru solutii
inteligente

Lucrdri eligibile conform Ghidului speciﬁc — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, «componenta 5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezili
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 5.

montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si nregi
energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de manageme
precum sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care
economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

. % WCINER Lg‘ /
Pentru indeplinirea cerintei de eficientizare a consumurilor de energie elec rea
sistemului de iluminat din spatiile comune (holuri de intrare, case de scara, spatii tehnice,
pasarele din curtile de lumind) va include si montarea unor sisteme de automatizare.

Tinand cont de faptul cé blocul 82A are casele de scara prevazute cu ferestre cu deschidere
catre exterior, iar spatiile din curtile de lumina beneficiaza de asemenea, de iluminat natural
pe timpul zilei, in tabloul electric aferent spatiilor comune se va monta un programator orar
pentru iluminat (senzorul de prezenta care va activa iluminatul nu va fi activ pe perioada
zilei).

Eficientizarea consumurilor la nivelul sistemelor tehnice ale blocului se va realiza si prin
implementarea sistemului selectiv-colectiv la coborare odata cu reabilitarea / modernizarea
lifturilor.

5.6.Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 6.

Pentru asigurarea umbririi in sezonul cald se pot monta elemente de limitare a insoririi directe
pe suprafetele vitrate - jaluzele sau rulouri exterioare din aluminiu, cu reglare manuala, cu
casete montate in grosimea termoizolatiei exterioare, la partea superioara a ferestrelor.

5.7.Sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 7.

instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile
de energie, precum instalatii cu panouri solare fotovoltaice, inclusiv achizitionarea acestora

Investitia prevede achizitionarea si instalarea unor sisteme de alimentare cu energie din surse
regenerabile, prin urmare se propune amplasarea pe terasa necirculabild a blocului a unui
sistem "on grid” cu 4 panouri fotovoltaice 455Wp, cu montaj orizontal, Pins=1.82kW, cu
invertor 10kW, pentru fiecare scara.
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Panourile fotovoltaice vor avea sistem de prindere conformat cerintelor din Expertiza
Tehnica, vor avea rezistenta sporita la degradare in timp, rezistentd la sarcini de zapada si
la grindina.

Suportii de sustinere ai panourilor solare vor fi de tip S-Dome sau similar si se vor amplasa
prin intermediul unor substructuri conectate, direct de planseul suport pentru a elimina riscul
de smulgere a acestora prin forta de suctiune a vantului existenta la nivelul terasei, nefiind
acceptata amplasarea panourilor prin simpla asezare pe invelitoarea acoperisului (in mod
special pe fasia de 5m marginala, perimetrala a constructiei).

Pentru a nu fi afectata masa seismica a blocului, se vor monta panouri fotovoltaice a caror
greutate totala (sistemul alcatuit din panoul fotovoltaic+suport) nu va depasi 20kg/mp.
Prinderea in sine a substructurii suport va fi dimensionati de cétre firma care furnizeaza
sistemul, iar breviarul de calcul va fi pus la dispozitia beneficiarului.

Echiparea cladirii cu kit-ul de panouri fotovoltaice impune realizarea unui sistem de protectie
contra descarcarilor atmosferice (nivelul de protectie normal Ill), format dintr-un dispozitiv
de amorsare motat pe acoperisul cladirii si doua coborari formate din conductor rotund Ol-
Zn, avand diamentrul de 10mm. Coborarile instalatiei de paratrasnet vor fi legate la priza de
pamant prin intermediul unor piese de separatie PS care sunt montate la cota +2.0 m fata de
cota 0 a pamantului.

Priza de pamant pentru instalatia de paratrasnet este comuna cu priza de pamant
corespunzatoare instalatiei electrice interioare si are o rezistenta mai mica de 1 Ohm.

5.8.Echiparea imobilului cu statii de incdrcare pentru masini electrice

Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5
— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 8 - Lucrdri eligibile conform
prevederilor art. 15 din Legea 372/2005 privind performanta energeticd a clddirilor, republicatd.

lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, respectiv realizarea
traseelor, montajul tubulaturii incastrate pentru cablurile electrice si achizitia statiilor de
reincarcare pentru vehiculele electrice;

Programul de finantare prevede obligativitatea echiparii parcarilor aferente cladirilor
rezidentiale cu cate o statie de incarcare pentru vehiculele electrice (cu putere peste 22kW),
cu doud puncte de incarcare per statie, la fiecare 2.500 mp arie desfasuraté renovata, dar nu
mai putin de o statie de incarcare de acest tip per proiect.

Astfel, pentru blocul 82A se va realiza infrastructura pentru 3 statii de incarcare, cu cate
doua puncte de incarcare fiecare, pe locurile de parcare alocate asociatiei de proprietari nr.
102.

Lucrarile de executie a traseelor de alimentare a punctelor de incarcare se vor executa in

conformitate cu avizul ADPPP Targoviste nr. 7267 / 25oct. 2022' s o itate cu
prevederile H.C.L. nr. 112/31.03.2021 - pentru modificarea H.C.L. pf: 03:2p186yprivind

stabilirea modalitatii de executare a lucrarilor de reparatii pe / -

Municipiului Targoviste.
Q!
5.9. Alte tipuri de lucrdri %, /
Lucrdri eligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor etghe(ie b€ Planului
national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/ 175 armponenta C5

— Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in clddiri
rezidentiale multifamiliale - Anexa 1 la Cererea de Finantare, pct 8.
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de locuinte

Proiectul include refacerea tuturor trotuarelor de protectie in scopul eli
la infrastructura blocului de locuinte, amplasate perimetral amprentei aces
Se va realiza un trotuar din dale de beton armat de 10cm grosime, cu lat
racordul cu infrastructura blocului se va proteja cu un cordon de mastic bit

repararea acoperisului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare —apél{r
meteorice de la nivelul terasei;

Avand in vedere ca terasa blocului a fost partial acoperita cu o sarpantd, iar apele meteorice
sunt preluate in prezent fie intr-un jgheab perimetral, cu burlane exterioare (avand doar 1,00
- 1,50m lungime), fie in coloanele interioare mentinute, parte din acestea fiind dezafectate
de locatari, este necesara realizarea unui nou sistem de preluare a apelor meteorice.

in plus, conform prevederilor din Expertiza Tehnica, prinderea panourilor fotovoltaice trebuie
realizata la nivelul planseului din beton.

in acest sens, dupa dezafectarea sarpantei (sarcind asumata de Asociatia de Proprietari) se
vor desface toate straturile existente la nivelul terasei blocului - hidroizolatie, termoizolatie,
beton de panta (lucrarile vor fi organizate astfel incat sa fie evitate perioadele potential
ploioase sau se vor realiza structuri usoare cu caracter temporar pentru protejarea pe timpul
lucrarilor a terasei si implicit a apartamentelor de la ultimul nivel).

Inainte de montarea termoizolatiei, se va verifica aspectul planseului de la ultimul nivel si se
vor executa eventualele reparatii necesare, conform precizarilor aplicabile din Expertlza
Tehnica. Se vor executa lucrarile de remediere a deficientelor peretilor de inchidere ai
etajului tehnic, conform precizarilor din Expertiza Tehnicd; in cazul in care situatia reala
constatata la decopertarea tencuielilor o impune, se va solicita prezenta Expertului pentru
reevaluarea situatiei.

Se va monta termoizolatia din vata bazaltica de 30 cm pe un strat de difuzie si o bariera de
vapori, peste care se va turna betonul de panta, protejat la randul lui cu o bariera de vapori
si un strat de difuzie; avand in vedere cele mentionate anterior, se vor reconfigura pantele
terasei astfel incat sa fie directionate catre exterior, unde se vor monta guri de preluare
(montate la nivelul parapetului) si burlane exterioare; ulterior se va realiza hidroizolatia din
straturi de carton bituminos termoadeziv, avand stratul final protejat cu ardezie. Verificarea
etanseitatii teraselor se va realiza prin inundarea acestora.

Strapungerile de terasa - coloanele de ventilatii raman pe pozitiile existente, urmand a fi
inlocuite, respectiv inaltate; sifoanele de terasa se demonteaza, iar golurile se sigileaza.

La nivelul parapetului exterior se vor realiza guri de preluare a apelor pluviale , de tip gargui,
pozitionate in exteriorul blocului, impreuna cu burlanele metalice, vopsite in camp
electrostatic, ce vor conduce apa la teren. Sistemul de burlane va fi va fi prevazut cu fir
incalzitor pentru degivrare pe perioada rece a anului, apele metorice deversand la trotuarul
de garda; sistemul de degivrare se va activa prin senzor de temperatura si umiditate.

Dupa finalizarea refacerii straturilor de la nivelul terasei, se va realiza instalatia de
paratrasnet, conform precizarilor de la capitolul aferent refacerii instalatiilar; se va intocmi
PV privind verificarea continuitatii si rezistentei acesteia. < P\N A SG"

demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparght pe fatadeis sa ~-\ in

subsolul cladirii, precum si remontarea acestora dupa efectyarea | /r‘anlor (e % entig
i

Pentru realizarea lucrarilor de montaj al termosistemelor, Qidep Jnt,a‘f;pate ins ta'l'at ile

si echipamentele montate aparent pe fatadele si terasa cl ml '»,“1 /co ditio at

antene tv), urmand ca dupa finalizarea lucrdrilor de reabilit} \ are saser onteze

Tn acest sens, se vor realiza lucrari de inlocuire a suportilor me ag_c% *mente€are sa preia
'

%”"ER
_f{‘fmc
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diferenta de grosime a termosistemului, prelungirea traseelor frigorifice, daca este cazul, si
lucrari de revizie si punere in functiune a echipamentelor.

In situatia in care aparatele sunt montate in prezent in balcoanele deschigé
reloca in exterior, urmand a fi refacute traseele frigorifice; aceste lucrari/s
cu personal calificat.

Zonha ;evﬂor), acestea vor fi protejate pe 1ntreg traseul, termosistemul urmand sa fie reallzat
de o parte si de alta a traseelor; te\nle vor ramane vmblle pentru lucrarile de intretinere si
verificrile specifice. Tnainte de i inceperea lucrarilor va fi notificat furnizorul local referitor
la lucrarile ce urmeaza a fi executate, in vederea obtinerii acordului.

Carcasele metalice ce adapostesc contoare, racorduri utilitati nu se vor demonta; ele se vor
ingloba in grosimea termosistemului, iar usa de acces se va aduce la fata peretelui
termoizolat; aceste lucrari se vor realiza doar cu personal calificat si cu acordul detinatorului
de retele.

Pentru realizarea lucrarilor de reabilitare energetica a terasei, se va demonta instalatia de
paratrasnet existenta.

Coborarile instalatiei de paratrasnet vor fi legate la priza de pdmant prin intermediul unor
piese de separatie PS care sunt montate la cota +2.0 m fata de CTA. Conductoarele de
coborére se vor executa de preferinta dintr-o bucata fara imbinari; in cazul in care nu se
poate, numarul imbinarilor trebuie redus la minimum, iar imbinarile se realizeaza prin sudare,
lipire, suruburi sau buloane.

Priza comuna de pamant pentru paratrasnet si instalatia electrica trebuie sa aiba valoarea
rezistentei de dispersie mai mica de 1 ohm si sa fie continua, in conformitate cu normativul
17/2011. Se va verifica rezistenta de dispersie a prizei de pamant existente si in cazul
nerealizarii rezistentei de dispersie de 1ohm se vor demara lucrari pentru extinderea
acesteia.

Tn cazul in care din primele masurétori se vvor determina rezistente de dispersie a prizelor
de pamant mai mici sau cel mult egale cu 1 ohm, nu se vor executa lucrari de extindere a
acesteia.

Se va intocmi PV privind verificarea continuitatii si rezistentei prizei de pamant.

La nivelul subsolului este necesar ca traseele de alimentare cu apa rece si reteaua de
canalizare sa fie demontate inainte de realizarea termosistemului la planseul ce delimiteaza
spatiile incalzite de la parter.

Se vor desface si reface aceste instalatii, pe aceleasi trasee, cu materiale noi si sisteme de
prindere noi. Pentru conductele de distributie a apei reci din subsol se vor utiliza conducte
din PP-R (polipropilena reticulata cu fibra compozita), iar pentru colectoarele de canalizare
din subsol se vor utiliza conducte din PVC-KG; se vor monta robineti de inchidere si robineti
de golire la coloanele de alimentare cu apa, iar pe conductele de canalizare se vor monta
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piese de curatare conform prevederilor din normativul 19/2015.

Se vor include masuri de limitare a riscului de inundare a subsolului din refularea traseelor

de canalizare apartinand retelei publice, aflatd la o cotd superioard celor din subsolul
blocului.

repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii

La inceperea lucrarilor se va verifica stabilitatea tuturor suprafetelor de la nivelul fatadelor,
tencuieli sau placaje de caramida aparenta; in situatia in care se constatd pericol de
desprindere, se va proceda la decopertarea zonei in totalitate, pana la peretele din zidarie
sau beton.

analizat, concluziile Expertizei Tehnice nu au indicat necesitatea real :
consolidare pentru conformarea seismica a structurii, acesta avand asfgurate nivelurile
protectie (rezistenta mecanica si stabilitate) bune si admisibile diff pun deri@(g@ce\-
riscurilor sociale si economice in comparat;le cu exigentele (cerintele)actu el,q; reglerﬁeﬁf“ ~7
tehnice. ’9 :‘:

O —
deaofyEparatii ‘%ﬁv

kgf@ reabr are

R /4’67?

Totusi, inainte de aplicarea termosistemului se impune realizarea
suportul, acestea fiind realizate obligatoriu inaintea tuturor lu
energetica:

e Pentru reparatii de suprafata a elementelor de beton se va utiliza
betoane pe baza de ciment (ex : Sika MonoTop 612 sau similar), i
fisurilor se va utiliza rasina epoxidics bicomponeta (ex : Sikadur-52 Injection sau similar).

e Se vor realiza obligatoriu reparatii ale suprafetelor de beton cu reinglobarea armaturilor);

- toate reparatiile asociate elementelor de beton se vor realiza cu respectarea normativului
C149-1987 si a specificatiilor tehnice de produs.

e Pentru zonele degradate de zidarie se va reface integritatea zidariei si se vor aplica
tencuieli pe baza de ciment farad var cu integrarea unei armaturi de integritate (retea #
4/10/10- cu suprapunere 3 ochiuri).

¢ Pentru zonele cu degradari semnificative ale panourilor de zidarie se va desface total
tencuiala pana la suportul de zidarie, apoi se va reface tencuiala in sistem de tip tencuiala
armata cu plasa retea #@4/10/10 conectata pe suport prin minim 5 conectori
metalici/mp; abia dupa uscarea tencuielii se va aplica termosistemul.

o Parapetii prefabricati de beton agrafati se vor desface si se vor reface fie pe o structura
usoara placata pentru a obtine un parapet plin, termoizolant,fie cu tamplarie pvc cu geam
termopan, iar la partea inferioara cu panouri tip Weiss.

* Se vor realiza obligatoriu reparatii ale suprafetelor de beton cu reinglobarea armaturilor
(acolo unde este cazul).

* Nu se vor modifica dimensiunile golurilor de pe fatade; golurile noi, realizate de catre
proprietari, pe raspunderea lor, se preiau ca atare in proiectul de reabilitare termica;
Interventiile se vor realiza fara introducerea de socuri sau vibratii in structura;

e La nivelul soclurilor, se va decoperta si se va reface tencuiala, acolo unde aceasta este
desprinsa.

refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;
Desfacerea tuturor instalatiilor aferente circuitelor de iluminat din casele de scara, holurile

de intrare si spatiile tehnice, refacerea acestora, impreuna cu alte instalatii necesare
conformarii cladirii la normele de securitate la incendiu si montarea tamplariei vor afecta
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mare parte din peretii si tavanele acestor spatii, prin urmare se includ in proiect lucrarile de
refacere in totalitate a finisajelor i unele lucrari de reparatii la stratul suport (reparatii glet
si tencuieli)

in interiorul apartamentelor se vor reface finisajele peretilor afectati de lucrarile de inlocuire
a tamplariei, de montajul sistemelor de ventilatie sau de umbrire.

inlocuirea/modernizarea lifturilor prin inlocuirea mecanismelor de actje
ascensoarelor de persoane, in baza unui raport tehnic de spe /. 3
repararea/inlocuirea componentelor mecanice, a cabinei/usilor de
tractiune, cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz cum sunt prevazutf i
specialitate

Lifturile existente au fost supuse lucrarilor uzuale de intretinere a cabinNgtofsat:
rulaj; la scara A, au fost modernizate cabina, motorul si partea electrica, Tac @ scand Be
modernizata doar partea electrica, prin urmare sunt necesare lucrari de inlocuire a cabinei
si motorului la scara B, lucrari de modernizare a sistemelor electrice la ambele scari (in urma
realizarii unui raport de analiza de specialitate) si lucrari de eficientizare a consumurilor.

in baza rapoartelor tehnice de specialitate ce vor fi elaborate in etapa ulterioara de
proiectare se vor realiza lucrari de modernizare a lifturilor prin inlocuirea mecanismelor de
actionare electrica a ascensoarelor de persoane, instalarea unor sisteme de automatizare si
eficientizare a functionarii (sistem selectiv-colectiv la coboréare), dar si lucrari de reparare
sau inlocuire a unor componente mecanice, a cabinei sau usilor de acces, a sistemului de
tractiune, cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz, cum vor fi evaluate de personalul tehnic
specializat.

In aceastd faza, pentru liftul din scara A au fost evaluate lucrari de reparatii si inlocuiri la
usile de acces, verificarea sistemelor electrice si modernizarea sistemului de functionare, iar
pentru liftul de la scara B au fost evaluate lucrari de inlocuire a motorului, al sistemului
electric, al cabinei si lucrari de reparatii si inlocuiri la usile de acces si modernizarea
sistemului de functionare. Pentru ambele lifturi s-a inclus evaluarea si reabilitarea, dupa caz,
a sistemului de rulaj. Evaluarea lucrarilor s-a realizat in baza Raportului Tehnic preliminar
elaborat de SC ASEL SISTEME ELECTROMECANICE SRL, stabilirea in detaliu a lucrarilor urmand
sa fie facuta in baza unei evaluari tehnice detaliate ce va fi realizata in etapele viitoare de
proiectare.

reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice deteriorate
sau subdimensionate.

Instalatiile electrice din spatiile comune nu au fost supuse unor lucrari de reabilitare si
modernizare de la darea in functune a imobilului (1984), prin urmare este necesara inlocuirea
tuturor sigurantelor de protectie aferente circuitelor ce deservesc spatiile comune (case de
scara, holuri de intrare, zona acces in bloc, camere tehnice, curti de lumina, subsol) si
echiparea tablourilor electrice cu intreruptoare automate noi, calibrate corespunzator; de
asemenea, pentru circuitele de la subsol se recomanda montarea in tablourile
corespunzatoare a unor intreruptoare automate cu protectie diferentiala de 30 mA.

5.10. Lucrdri de conformare a cladirii pentru asigurarea cerintelor de calitate

Lucrdri neeligibile conform Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente
Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.1/1,
componenta C5 — Valul renovdrii, axa 1 — Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in
clddiri rezidentiale multifamiliale, dar impuse de reglementdrile aplicabile pentru indeplinirea cerintelor
de calitate stabilite de Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii, actualizatd
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Lucrari determinate de indeplinirea Cerintei “b” (Cc) - SECURITATE LA INCENDIU

Conform Normativului 17/2011, art 7.23.7, in constructiile civile cu mai mult de 50 de
utilizatori (in situatia de fata, blocuri in care locuiesc mai mult de 50 de persoane), se va
monta pe casa scarii, la subsol si in holurile de acces in bloc un SISTEM de ILUMINAT DE
SECURITATE PENTRU MARCARE TRASEE DE EVACUARE, realizat cu corpuri de iluminat echipate
cu kit de emergenta cu autonomie de 1 ora, prevazute cu etichete cu indicator de iesire,
racordate cu cabluri CYYf pe circuitele de iluminat aferente zonelor deservite. Corpurile de
iluminat pentru evacuare vor functiona permanent.

Este recomandabil ca asociatia de proprietari sa limiteze depozitarea de materiale
combustibile pe casele de scara sau pe palierele curtilor de lumina si s3 mentind libera
circulatie intre cele doua scari la nivelul fiecarui etaj.

Lucrdri determinate de indeplinirea Cerinta “d” (B) - SIGURANTA S| ACCESIBILITATE iN
EXPLOATARE

Tn zona accesului in bloc se vor reface, in situatia in care existé, sau se vor realiza rampe de
acces pentru persoane cu dizabilitati locomotorii sau carucioare, echipate cu balustrade si
sisteme antialunecare, conform normelor specifice.

Avand in vedere gradul de deteriorare al balustradelor interioare, care nu indeplinesc
cerintele de siguranta pentru locatari, se vor reface toate balustradele interioare din
elemente similare - structura si montanti intermediari metalici, mana curenta din pvc, cu
fixare la nivelul elementelor de beton.

La terasele necirculabile se vor monta balustrade de protectie pe toata lungimea aticului
perimetral, care vor asigura o inaltime totala (impreuna cu aticul existent) de 1.00m;
balustradele, atat cele interioare, cat si cele exterioare, vor fi tratate anticoroziv si vopsite
cu materiale pretabile la utilizarea in exterior (rezistente UV si la variatii de temperatura).

Pentru atingerea obiectivelor stabilite prin programul de reabilitare energetica si cuantificate in
cadrul Auditului Energetic, sunt recomandate si urmatoarele masuri generale de organizare, cu rol
direct sau indirect in cresterea performantei energetice a cladirii:

[ ]

adaptarea si reglarea sistemului de incalzire individual la necesarul de caldura redus ca
urmare a executarii lucrarilor de reabilitare energetica;

reducerea consumului de energie pentru apa calda de consum si iluminat;
mentinerea/realizarea ventilarii corespunzatoare a spatiilor ocupate;

informarea administratiei si a locatarilor despre economisirea energiei;

intelegerea corecta a modului in care cladirea trebuie sa functioneze, atat in ansamblu, cat
si la nivel de detaliu;

desemnarea unui reprezentant pentru urmarirea executiei lucrarilor de reabilitare termica;
stabilirea unei politici clare de administrare, in paralel cu o politica de economisire a energiei
in exploatarea imobilului;

incurajarea ocupantilor de a utiliza cladirea corect, fiind motivati pentru a reduce consumul
de energie.

| 6.

DURATA DE REALIZARE §| ETAPELE PRINCIPALE

In conformitate cu prevederile Ghidului specific — Conditii de accesare a fondurilor europene
aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/1/A.1/1, componenta C5 — Valul renovarii, axa 1 — Schema de granturi pentru
eficienta energetica si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, art. 6.6.2.2., se recomanda
prevederea unei durate maxime a lucrarilor de executie aferente proiectului, de 12 luni.
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Graficul de realizare a lucrarilor de interventie (luni)

Nr.

crt Activitate / Luna 1{2|3(4|5|6|7 8|9

Documentatii pentru obtinere avize / acorduri +
Autorizatie de Construire

Obtinere Autorizatie de Construire

w |~

Proiect Tehnic + Detalii de Executie

Inceperea lucrarilor

Organizare de santier

Lucrari de desfacere tencuieli + placaje exterioare/
reparatii pereti exteriori

Izolare termica pereti exteriori

Tnlocuire tamplarie exterioara

o (N W A

Lucrari de desfacere sarpante, straturi terase; reparatii
inchideri etaj tehnic, elemente de constructie

9 lzolare termica, refacere pante, izolatii terase
necirculabile; refacere parapeti + balustrade

Desfacere instalatii subsol, reparatii elemente de
10 | constructie, izolare termica intrados planseu peste subsol,
refacere trasee instalatii

Lucrari conexe lucrarilor de interventie + lucrari

" ; S
suplimentare + refacere finisaje

Trasee instalatii alimentare statii incarcare auto + montaj

12 statii

13 | Refacere amplasament

14 | Receptie

7. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

7.1.Valoarea totala a investitiei
(in preturi - luna NOIEMBRIE anul 2022,
1 euro = 4,9227 lei, cursul Inforeuro aferent lunii mai 2021, conform PNRR, Componenta 5 -
Valul Renovarii, Anexa Ill Metodologie costuri)
Total: 6.073,80mii lei (fara TVA),
din care: constructii-montaj (C + M) 5.524,67 mii lei (fara TVA).

7.2.Valoarea totala cu detalierea pe structura Devizului General
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DEVIZUL GENERAL _rev 3

_ Privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitii: R
“RENOVAREA ENERGETICA A BLOCULUI DE LOCUINTE - 82A” STRADA BENONE GEORGESCU nr. 16, MUNICIPIUL TARGOVISTE

DEVIZ GENERAL ESTIMATIV, conform HOTARARE nr. 907 din 29 noiembrie 2016, actualizata®

TVA 19%
in lei/euro la cursul Inforeuro aferent lunii mai 2021 4.9227
CHELTUIEL! ELIGIBILE CHELTUIEL! NEELIGIBILE CHELTUIELI TOTALE INVESTITIE
Nr. DENUMIREA CAPITOLELOR S| VALOARE i VALOARE | VALOARE | . Vs | vALOARE - i
crt. SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI (fara TVA) (inclusiv TVA) (féré TVA) TVA) (fara TVA) TVA)
lei lei lei iei fei lei lei lei lei
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
CAPITOLUL 1. CHELTUIEL]I PENTRU OBTINEREA 51 AMENAJAREA TERENULUI
1A Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
gy o el pERtIE protect et o 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
aducerea la starea initiala
g |-k pentnislacaical peatectia 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
utilitatilor
Total Capitol 1 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2. CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITE\TILOR NECESARE OBIECTIVULUI
g, | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
necesare obiectivului
Total Capitol 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00
CAPITOLUL 3. CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE Si ASISTENTA TEHNICA
31 Studii de teren 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.1. Studii de teren 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.60

36




-, Architecture Technics Office Design

31,2 Rapart peivind Jirpachll aupe 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
mediului
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri sj 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
autorizatji
3.3 Expertiza tehnica 10,000.00 1,900.00 11,900.00 0.00 0.00 0.00 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.4 | Certificarea performantei energetice si 9,000.00 1,710.00 10,710.00 0.00 0.00 0.00 9,000.00 1,710.00 10,710.00
auditul energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 252,375.00 47,951.25 300,326.25 0.00 0.00 0.00 252,375.00 47,951.25 300,326.25
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de
fezabilitate /documentatje de avizare a 41,750.00 7,932.50 49,682.50 0.00 0.00 0.00 41,750.00 7,932.50 49,682.50
lucrarilor de interventii sj deviz general
3.5.4. Documentatjile tehnice necesare
in vederea obtinerii 27,700.00 5,263.00 32,963.00 0.00 0.00 0.00 27,700.00 5,263.00 32,963.00
avizelor/acordurilor/autorizatjiler
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic sj a detaliilor de 17,500.00 3,325.00 20,825.00 0.00 0.00 0.00 17,500.00 3,325.00 20,825.00
executie
2;(58';;;:"6“ Gl 71,000.00 13,490.00 84,490.00 0.00 0.00 0.00 71,000.00 13,490.00 84,490.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00 6,000.00 1,140.00 7,140.00 6,000.00 1,140.00 7,140.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru
shiectivil de nvestith 0.00 0.00 0.00 6,000.00 1,140.00 7,140.00 6,000.00 1,140.00 7,140.00
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 70,946.69 13,479.87 84,426.56 0.00 0.00 0.00 70,946.69 13,479.87 84,426.56
3.8.1. Asistenta tehnica din partea 4 1"-0”“""0\
proiectantului é b
e . (&)
a-oel L Prperoaca de BEdije 15,700.00 2,983.00 18,683.00 0.00 : 15,700.00 2,083.00|  18,683.00
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3.8.1.2. pentru participarea
proiectantului ta fazele incluse in

programul de control al lucrarilor de 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
executje, avizat de cdtre Inspectoratul
de Stat in Constructii
f’:;%' Dirigentje de santier (1% din 55,246.69 10,496.87 65,743.56 0.00 0.00 0.00 55,246.69 10,496.87 65,743.56
Total Capitol 3 247,896.69 |  47,100.37 | 294,997.06 | 6,000.00 | 1,140.00 7,140.00 | 253,896.69 |  48,240.37 | 302,137.06
CAPITOLUL 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 | Constructii i instalatii 5,337,380.00 | 1,014,102.20 | 6,351,482.20 0.00 0.00 0.00 | 5,337,380.00 | 1,014,102.20 | 6,351,482.20
a3 | Menajubiags, ecipanfits 164,279.00 31,213.01 195,492.01 0.00 0.00 0.00 |  164,279.00 31,213.01 | 195,492.01
tehnologice si functionale
4,3 | Utilaje, echipamente tehnologice 5 80,000.00 15,200.00 95,200.00 0.00 0.00 0.00 80,000.00 15,200.00 95,200.00
functjonale care necesitd montaj
4,37 | PEale- cohipamente toinowgios care 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
4.3.7 | Ubllaje, ediipamente functionale:care 80,000.00 15,200.00 95,200.00 0.00 0.00 0.00 80,000.00 15,200.00 95,200.00
necesita montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 functjonale care nu necesita montaj sj 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4.5 | Dotari 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total Capitol 4 5,581,659.00 | 1,060,515.21 | 6,642,174.21 0.00 0.00 0.00 | 5,581,659.00 | 1,060,515.21 | 6,642,174.21
CAPITOLUL 5. ALTE CHELTUIELI
5.1 | Organizare de santier 28,010.00 5,321.90 33,331.90 0.00 0.00 0.00 | 28,010.00 5,321.90 |  33,331.90
3.1.1. Lucrdii de constructil f instataty 23,010.00 4,371.90 27,381.90 0.00 0.00 0.00 23,010.00 4,371.90 27,381.90
aferente organizarii de santier
x4y Cheltisich toncs organizar 5,000.00 950.00 5,950.00 0.00 0.00 0.00 5,000.00 950.00 5,950.00
santierului
g | omisioae; cote, G, casiul 36,210.02 0.00 36,210.02 0.00 0.00 36,210.02 0.00 | 36,210.02
creditului
5.2.1. Comisioanele si dobanzile 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

aferente creditului bancii finantatoare
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5.2.2, Cota aferenta ISC pentru

controlul calitatji lucrarilor de 27,623.35 0.00 27,623.35 0.00 0.00 0.00 27,623.35 0.00 27,623.35
constructji

5.2.3. Cota aferenta’ISC pentru

contralul statuinl i amenajarea 5,524.67 0.00 5,524.67 0.00 0.00 0.00 5,524.67 0.00 5,524.67

teritoriului, urbanism sj pentru
autorizarea lucrarilor de constructji

5.2.4. Cota f'iferenta“ Casei Sociale a 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Constructorilor - CSC

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize

conforme si autorizatja de 3,062.00 0.00 3,062.00 0.00 0.00 0.00 3,062.00 0.00 3,062.00
construire/desfiintare

g 1 euieidierse St RCp A 165,740.07 31,490.61 |  197,230.68 0.00 0.00 0.00|  165,740.07 31,490.61 |  197,230.68
(considerat 3%)

g, | Sheliuiel peatn) ihfarmare 5 5,000.00 950.00 5,950.00 0.00 0.00 0.00 5,000.00 950.00 5,950.00
publicitate

Total Capitol 5 234,960.09 |  37,762.51 | 272,722.60 0.00 0.00 0.00 | 234,960.09 37,762.51 | 272,722.60

CAPITOLUL 6. CHELTUILELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE si TESTE

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

6.2 | Probe tehnologice 3,285.58 624.26 3,909.84 0.00 0.00 0.00 3,285.58 624.26 3,909.84

Total Capitol 6 3,285.58 624.26 3,909.84 0.00 0.00 0.00 3,285.58 624.26 3,909.84

TOTAL GENERAL 6,067,801.36 | 1,146,002.35 | 7,213,803.71 | 6,000.00 |  1,140.00 7,140.00 | 6,073,801.36 | 1,147,142.35 | 7,220,943.71
din care C+M 5,524,669.00 | 1,049,687.11 | 6,574,356.11 0.00 0.00 0.00 | 5,524,669.00 | 1,049,687.11 | 6,574,356.11
achizitie panouri fotovoltaice 80,000.00 |  15,200.00 95,200.00 0.00 0.00 0.00 | 80,000.00 15,200.00 |  95,200.00
achizitie statii de reincarcare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7 0.00

Rev 3_apr 2023

Beneficiar
UAT MUNICIPIUL TﬁRGOVI$TE

Nota - formatul stabilit prin HG907/ 2016 al DEVIZ GENERAL ESTIMATIV a fost adaptat cerintei de evidentiere a cheltuielilor eligibile si neeligibile

39




Architecture Technics Office Design

1ECH
€ ’\’f(\
- ——

RAPORTARE COSTURI (lei fara TVA /mp ADC}

COSTURI ELIGIBILE COSTURI NEELIGIBILE

LEI EURO LEI
VALOARE C+M 5,524,669.00 | 1,122,284.32 0.00
VALOARE C+M / mp Arie Desfasurata
Constiicte ADC 6871 804.06 163.34 6871 0.00 0.00

LEI EURO LE} EURO
VALOARE INVESTITIE 6,067,801.36 | 1,232,616.52 6,000.00 1,218.84
VALOARE INVESTITIE / mp Arie
Bectacursts Constructio ADC 6871 883.10 179.39 6871 125.20 25.43

| 8. SUSTENABILITATEA REALIZARI! INVESTITIE!

Sustenabilitatea realizarii investitiei rezulta din:
Cresterea eficientei energetice a cladirii, in scopul reducerilor emisiilor de carbon prin sprijinirea eficientei energetice, a

gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in cladirile rezidentiale;

Imbunatatirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiei existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul
prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege.
Imbunataprea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre, tamplarie, planseu superior, planseu peste subsol),

sarpantelor si invelitoarelor;

Implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea eficientei energetice si monitorizarea
consumurilor de energie (ex. achizitionarea si instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea si gestionarea energiei

electrice);

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare

de viata;

Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului (inlocuirea circuitelor electrice - scari, subsol,

lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate, lucrari de reparatii la fatade etc.);

Scaderea gradului de poluare a aerului, solului si apelor, precum si o reducere a consumului de energie.

40



| 9. ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE |

Nu este cazul.

i 10. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI |

10.1. Indicatori valorici
10.1.1. valoarea totala a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 7.220,94 mii lei
din care:
constructii-montaj (C + M) 6.574,36 mii lei
(insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcap.
1.3, 4.1 5i 5.1.1 din devizul general) 6.378,86 mii lei
10.1.2. investitia specifica 1,22 mii lei / mp (a.u.)

(constructii-montaj/aria utila a blocului)

10.2. Indicatori fizici
10.2.1. durata de executie a lucrarilor de interventie 9 luni
10.2.2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie
(ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor) 3 ani

10.2.3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 20 ani
10.2.4. consumul anual specific de energie pentru incalzire corespunzator

blocului izolat termic 87,79 kwh/mp (a.u.) si an
10.2.5. economia anuala de energie: 141,74 kwh/an
in tone echivalent petrol 0.012 tep

10.2.6. reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO(2) 28,54 kg CO(2)/an

10.3. Esalonarea investitiei - total INV/C+M in mii lei
TOTAL INV C+M
Esalonarea investitiei - total INV/C+M mii lei
Anul | - luna 1 0 0 | mii lei
Anul | - luna 2 27t 0 | mii lei
Anul | - luna 3 0 0 | mii lei
Anul | - luna 4 88.50 0 | mii lei
Anul | - luna 5 300.24 299.24 | mii lei
Anul | - luna 6 1214.76 1104.93 | mii lei
Anul | - luna 7 1822.14 1657.40 | mii lei
Anul | - luna 8 1822.14 1657.40 | mii lei
Anul | - luna 9 798.80 805.67 | mii lei
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11. CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARI TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIE!

Cerinta “a” (A) - REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Concluziile Expertizei Tehnice nu au indicat necesitatea realizarii unor lucrari de
consolidare pentru conformarea seismica a structurii blocului 82A, acesta avand asigurate
nivelurile de protectie (rezistenta mecanica si stabilitate) bune si admisibile din punct de vedere
al riscurilor sociale si economice in comparatie cu exigentele (cerintele) actualelor reglementari
tehnice.

Lucrarile propuse nu schimba gradul actual de siguranta al cladirii la sarcini gravitationale
si orizontale si nu se schimba incadrarea actuala a cladirii in clasa de risc seismic Rslll, nefiind
necesare lucrari de consolidare si/sau reparatii care sa conditioneze realizarea proiectului de
anvelopare termica a blocului 82A din strada dr. Benone Georgescu.

Se vor realiza reparatiile sau masurile de consolidare pentru peretii de inchidere ai etajului
tehnic, conform precizarilor din Expertiza Tehnica si din prezenta documentatie.

Cerinta “b” (Cc) - SECURITATE LA INCENDIU
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Prin realizarea masurilor de interventie propuse prin proiect se va asigura conformarea
cladirii la normele specifice in vigoare referitoare la lucrarile de reabilitare termica, in
concordantad cu particularitatile si destinatia cladirii, cu categoria si clasa de importanta, cu
riscurile de incendiu si nivelurile de stabilitate la foc identificate, precum si cerintele enuntate
de catre beneficiar.

Fatadele si terasele corespund performantei cerute de gradul Il de rezistenta la foc al
blocului, pereti din zidarie de BCA sau panouri din beton armat, respectiv planseu de beton,
incadrat in clasa de reactie la foc A1, cf. anexa 1 din Regulament din 7 octombrie 2004 privind
clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de comportare la
foc.

Fatadele din zidarie de BCA / caramida sau diafragme de beton sunt termoizolate cu vata
bazaltica incadrata in clasa de reactie la foc A1 si polistiren extrudat ignifugat (pe zona soclului)
incadrat in clasa de reactie la foc B s1d0.

Tn ceea ce priveste tampléria pvc propusa pentru ferestrele si balcoanele blocului, aceasta
nu va modifica riscul de incendiu actual al imobilului de locuinte.

Casele de scara sunt iluminate si ventilate natural prin ferestre amplasate la capetele
tronsoanelor.

Referitor la amplasarea imobilului pe teren si distanta fata de vecinatati, proiectul de fata
nu propune modificari ale situatiei existente. Prin desfiintarea sistemului de colecatre a gunoiului
menajer prin tubulatura amplasata in curtea de lumina, se considera indeplinite cerintele de
securitate la incendiu stabilite prin normativul P118/99.

Este recomandabil ca asociatia de proprietari sa limiteze depozitarea de materiale
combustibile in aceste spatii (pasarele curti de lumind) sau pe casele de scara.

Pentru indeplinirea cerintelor de securitate la incendiu referitoare la cladirile cu mai mult
de 50 de persoane, in conformitate cu Normativul 17/2011, sunt necesare lucrari de realizare a
unui iluminat de securitate pentru marcare cai de evacuare, realizat cu corpuri de iluminat
echipate cu kit de emergentd, cu autonomie de 1 ord, prevazute cu etichete cu indicator de
iesire, racordate cu cabluri CYYf, pe circuitele de iluminat aferente zonelor deservite. Corpurile
de iluminat pentru evacuare vor functiona permanent.
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Cerinta “c” (D) - IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizat3)

Prin refacerea instalatiilor sanitare de la subsol, inlocuirea tamplar1e1 cu elemente
prevazute cu grile hlgroreglablle se considera indeplinite cennt;ele de 1g1ena sanatate si mediu.

Urmatoarele masuri vizeaza indeplinirea cerintei de igiend si sanitate, conform normelor
aflate in vigoare la data intocmirii documentatiei:

» tamplaria noud va fi prevazuta cu grile higroreglabile care sa permita schimburile necesare
de aer si permeabilitate la aer in conformitate cu “Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

» reducerea lgra51e1 din balcoanele inchise prin masurile de montare a unor grile permanent
deschise care sa asigure ventilarea acestora.

in ceea ce priveste protectia mediului inconjurator, solutiile stabilite prin proiect asigura
preluarea apelor pluviale si conducerea lor catre reteaua de canalizare a municipiului.

Cerinta “d” (B) - SIGURANTA IN EXPLOATARE SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

La fiecare scara se vor reface rampele de acces pentru persoane cu dizabilitati locomotorii
din tabla amprentata sau beton armat; se vor echipa cu balustrade si profile ant1derapante

Avand in vedere gradul de deteriorare al balustradelor interioare, care in prezent nu
prezinta siguranta pentru locatari, se vor reface toate aceste elemente din panouri pe structur
i montanti metalici, dimensionate conform normativului; la nivelul teraselor necirculabile se vor
monta balustrade de protectie pana la inaltimea de 1.00m. Toate balustradele se vor finisa cu
vopsitorii alchidice pentru uz exterior, rezistente la variatiile de temperatura si radiatie UV.

Cerinta “e” (F) - PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
(ci. Leqn 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Prezenta documentatie nu prevede masuri specifice referitoare la aceasta cerintd, insa
lucrarile de reabilitare propuse vor aduce un aport privind protectia impotriva zgomotului.

Tamplaria propusa va avea ca referinta caracteristicile prezentate in HG nr. 1061/2012 pt.
modificarea anexei nr. 2.4 la HG 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru
obiective de investitii finantate din fonduri publice, respectiv izolare la zgomot aerian - minimum
25 dB.

Cerinta “f” (E) - ECONOMIA DE ENERGIE si IZOLAREA TERMICA
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Unul dintre obiectivele prezentului proiect este acela de reducere a consumurilor de
energie prin masuri de izolare termica a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei existente cu
tamplarie eficienta energetic, izolarea termica a planseului de peste ultimul nivel, reabilitarea
traseelor de alimentare cu apa si canalizare din subsol cu scopul eficientizarii acestora.

Prezenta documentatie respecta normele referitoare la aceasta cerinta, aflate in vigoare
la data intocmirii.

Cerinta “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE
(cf. Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata)

Includerea in proiect a unor surse de energie alternativa - panouri fotovoltaice - conduce la
reducerea substantiala a emisiilor de CO2 si a energiei primare inglobata in consumurile din
spatiile comune (iluminat, lift).
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In toate etapele de proiectare si in cele de executie a lucrarilor se va respecta conceptul
DNSH - ,,Do No Significant Harm” (“A nu prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este
prevazut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care
sa faciliteze investitiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau ,taxonomie”)
pentru activitatile economice durabile din punctul de vedere al mediului.

12.SURSELE DE FINANTARE PENTRU EXECUTAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Sursele identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate:

e Planul National de Redresare si Rezilienta, Componenta C5 - Valul Renovarii, Axa 1
- Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale
multifamiliale;

¢ Programul Operational Regional 2021-2027, OST 2 - Stimularea tranzitiei regiunii
catre o economie cu emisii zero prin cresterea eficientei energetice, imbunatatirea
protectiei mediului si cresterea mobilitatii urbane;

¢ Programul national multianual privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte;

e Bugetul local.

Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare:

1. PNRR / POR 100% din cheltuieli eligibile 5.524,67 mii lei +TVA

Statii reincarcabile 0,00 mii lei +TVA

Panouri fotovoltaice 80,00 mii lei +TVA

2. buget local Municipiul Targoviste 100% cheltuieli neeligibile 0,00 mii lei +TVA
3. proprietari imobil - lucrari neincluse in program,

dar necesare pentru derularea investitiei - alte cheltuieli 31,62 mii lei +TVA

13.AVIZE $I ACORDURI

Certificatul de Urbanism nr. 809 din 18.08.2022
Decizia etapei de incadrare a Agentiei de Protectia Mediului Dambovita
Avizul Directiei de Administrare a Patrimoniului Public si Privat Targoviste

W N -

oo

. PIESE DESENATE

Arhitectura . . 5
TGVY-82A-A100-DO PLAN DE INCADRARE IN ZONA
TGV-82A -A100-D1 PLAN DE SITUATIE

TGV-82A -AR101-DO PLAN SUBSOL - RELEVEU
TGV-82A -AR102-D0 PLAN PARTER - RELEVEU
TGV-82A -AR103-D0O PLAN ETAJ CURENT - RELEVEU
TGV-82A -AR104-D0 PLAN ETAJ TEHNIC - RELEVEU
TGV-82A -AR105-D0O PLAN INVELITOARE - RELEVEU
TGV-82A -AR106-D0 SECTIUNE AA - RELEVEU
TGV-82A -AR107-D0 SECTIUNE BB - RELEVEU

10. TGV-82A -AR108-DO FATADA PRINCIPALA - RELEVEU
11. TGV-82A -AR109-DO FATADA POSTERIOARA - RELEVEU
12. TGV-82A -AR110-DO FATADE LATERALE - RELEVEU
13. TGV-82A -A101-DO PLAN SUBSOL - PROPUNERI

14. TGV-82A -A102-D0O PLAN PARTER - PROPUNERI

15. TGV-82A -A103-D0O PLAN ETAJ CURENT - PROPUNERI
16. TGV-82A -A104-DO PLAN ETAJ TEHNIC - PROPUNERI
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. TGV-82A -IE101-DO0 Schema bloc instalatii electrice casa de scara

. Anexa 1 la Ghidul specific - Declaratia proiectantult} p

. Sinteza documentatiei de avizare pentru lucrari de intaryent privind €re

TGV-82A -A105-DO PLAN TERASA - PROPUNERI
TGV-82A -A106-DO SECTIUNE AA - PROPUNERI
TGV-82A -A107-D0 SECTIUNE BB - PROPUNERI
TGV-82A -A108-DO FATADA PRINCIPALA - RELEVEU
TGV-82A -A109-DO FATADA POSTERIOARA - RELEVEU
TGV-82A -A110-DO FATADE LATERALE - RELEVEU

Instalatii electrice

ANEXE

Referat de verificare

Certificat de Urbanism

Avize faza DALI

Raport tehnic preliminar lift

Oferta lucrari reabilitare lift

Raspuns Asociatia de Proprietari nr. 102
Deviz General

Deviz Obiect

Detaliere categorii de lucrari pe stadii fizice

lucrarilor cu solutia tehnica a proiectului pentru bl
Y t€rea performantei
energetice, intocmita in conformitate cu Anexa 3 din Sdinlgw. B8%7din 31 august 2015
pentru modificarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte
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